RADA MIEJSKA
GMINY NEKILA

UCHWALA Nr XIX/160/2000
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 28 grudnia 2000r,

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nekla dla
dziatki o nr ewid. 257, 258, 259,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 13 z
1996 r. poz. 74 z pézniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. ), oraz w zwigzku z Uchwata Nr XV /130/2000 r. Rady
Miejskiej Gminy Nekla z dnia 6 lipca 2000 r. o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nekla dla dziatki o nr ewid. 257, 258, 259,

Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nekli na terenie dziatek nr 257, 258,
259, stanowigcy zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nekla.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze dziatek wymienionych w pkt.1.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, Opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego
o planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i lokalnych.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sg

- tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MJ,
. tereny dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem AG, AG1, AGz2, AGs,
. tereny komunikacii samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, DW,

- teren urzadzen elektroenergetycznych, 0znaczony na rysunku planu symbolem EE,

- teren urzadzen osadnika wod deszczowych, 0znaczony na rysunku planu symbolem NO,

- tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z| 1,

. zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

. zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.
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§ 4.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) symbole 0znaciajgie piz€zisuiciic terendw,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,
c) linie zabudowy,
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d)

klasyfikacja ulic, szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych ulic, odlegtosc linii zabudowy.

§ 5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) planie - nalezy przez to rozumi=¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,

b) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Nekla, o ile z tresci

o)
d)

e)

przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

przepisach szczegoélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi,

inwestycje szczegolnie szkodliwe dla Srodowiska i inwestycje mogace pogorszy¢ stan Srodowiska -
nalezy przez to rozumie¢ inwestycje wymienione jako: szczegolnie szkodliwe dla $rodowiska i
zdrowia ludzi albo mogace pogorszyé stan S$rodowiska ,Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreélenia
rodzajow inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
Srodowisko tych inwestycji" (Dz. U, Nr 93 poz. 589 z 1998r.)

nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ takq dziatalno$¢ ustugows, ktérej
ucigzliwos¢ miesci sig w granicach dziatki.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe

§ 6.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ ustala sie:

Gtdéwng funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Dopuszcza sig lokalizacje w obrebie dziatki funkgji ustugowych, nieucigzliwych, zwigzanych z obstugg

mieszkancow;

Zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy zachowanie przepisow szczegdlnych i

odrebnych oraz nastepujacych warunkow:

a)
b)

<)
d)

e)

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac 35% powierzchni dziaiki,

wysokos¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje naziemne z poddaszem uzytkowym
(mieszkalnym),

wysokos¢ budynku garazowego - 1 kondygnacja naziemna bez poddasza uzytkowego
(mieszkalnego),

poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego - maksimum 0,5 m od poziomu
terenu,

dachy o spadkach potaci dachowych od 18° — 45
pokryciowego,

® w zaleznoéci od rodzaju materiatu

Dziatke budowlana nalezy zagospodarowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow

szczegolnych i odrebnych oraz nastepujgcych warunkow:



a) obowigzujacy funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzana z nig infrastruktura i
elementy tzw. matej architektury,
b) budynki winny byé syluowane na dziafce w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulicy nie
mniejszej niz okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy i nie wigkszej niz 5 m
w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) ogrodzenie dziatki od strony ulicy dojazdowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem KD
azurowe o wysokosci 1,20 m na granicy nieruchomosci,.
5. Szczegodine warunki zagospodarowania dziatki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego:
a) zakaz odprowadzania nieczystosei Ptynnych do gruntu lub rozlewania na dzialce,
b) nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej, w tym nasadzer drzew i krzew6w na czesci dziatki przylegtej
do ulicy.
6. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) ustala sie podziat terenu na dziatkj budowlane zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ dziafki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20 m,
- Powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 800m?

7. Dopuszcza sie mozliwoéé etapowania realizacji zabudowy w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
finansowania inwestycji.

8. Wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia stuzace do gromadzenia odpadow komunalnych
zlokalizowane przy granicy nieruchomosci, zblokowane i jednolite dla catego zespotu
mieszkaniowego.

9. Obowigzek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od strony terenu aktywizacji gospodarcze;.

§7.
Dla terenu dziatalno$ci gospodarczej AG, AG+ ustala sie:

1. Gtéwna funkcja terenu jest przemyst, rzemiosto ustugowe | produkcyjne, magazyny, biura, bazy, skiady
i magazyny, handel hurtowy (w tym masowy i detaliczny), parkingi w tym dla samochodéw
cigzarowych, garaze, stacje obstugi pojazdéw i stacie benzynowe oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej itp.

2. Dopuszcza sie mozliwosé wtdrnego podziatu terenu W zaleznosci od potrzeb inwestorow, przy -

zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki w wysokos$ci 4000 m?,

. Dopuszcza sie mozliwosé scalenia dziatek.

4. Zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu. .

5. Na terenach AG wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy wynikajaca z istniejacych rurociggow
naftowych w odlegtoéci 100 m od rurociggu - zgodnie z rysunkiem planu. Kazda lokalizacja i
wykonywane roboty ziemne na tej linii zabudowy powinny by¢ zaopiniowane przez PERN "Przyjazi"
S.A w Plocku.

Dla obszary Zawartego pomiedzy powyzszg linig zabudowy ,a terenem AG; obowigzujq ustalenia takie
jak dla obszary AGs.

6. Wysokosé projektowanych budynkéw produkcyjno - warsztatowo - magazynowych - 10,0 m do kalenicy
dachu.

7. Zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia pofaci 20°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich w
Przypadkach wynikajacych z technologii funkcji obiekty.

8. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala Sig w wysokosci 50% tgcznie z
powierzchniami utwardzonymi.

9. Ustala sie obowigzek zrealizowania pasa zieleni wysokiej i krzewiastej, gtéwnie zimozielonej, o
Szerokosci 5,0 m od strony zachodniej i w sgsiedztwie terenu MJ.

10.Ustala sie koniecznosé zabezpieczenia na dziatkach odpowiedniej iloci miejsc parkingowych dla
pracownikow oraz klientow.

11.Dla terendw AG dopuszcza sie alternatywnie nieucigzliwg dziatalnosé gospodarczg z zabudowg
mieszkaniowg, jako strefg posrednig pomiedzy terenem Zabudowy mieszkaniowej MJ, a terenami
przemystowymi AG,

w



a) gabaryty budynkow mieszkalnych takie jak w § 6. pkt. 3 - 8,
b) gabaryty budynkow dziatalno$ci gospodarczej takie jak w § 7. pkt. 1 - 8,

§ 8.

Dla terenu dziatalnosci gospodarczej AG: ustala sie:

1. Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej wynikajacy z potozenia terenu w strefie
ochronnej istniejgcych rurociggéw naftowych.
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§ 0.

Dla terenu dzialalnosci gospodarczej AGs ustala sie:

1. Dopuszcza sig wytgcznie luzng zabudowe kubaturowg ze wzgledu na strefe oddziatywania rurociggéw
naftowych,
2. Dopuszczalna wysokoS¢ oraz charakter zabudowy kubaturowej okre$lona jest liniami zabudowy od
drogi krajowej nr 2.
-Przy wtérnym podziale terenu istnieje mozliwo$¢ przytaczenia catego lub czesci terenu AG,.
Minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki wyznacza sie na 5000m?.
Dopuszczalny maksymalny procent zabudowy kubaturowej 20%.
Ustalenia takie jak w § 7.pkt 11.
Kazda lokalizacja i wykonywane roboty ziemne powinny by¢ zaopiniowane przez PERN "Przyjazi"
S.A w Ptocku,
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§ 10.
Dla terenow komunikacji samochodowej ustala sie:

1. Nie planuje si¢ bezpo$rednich wyjazdéw z posesji na droge krajowa nr 2 .

Docelowo podigczenie terenu objetego planem do drogi krajowej nr 2 planuje sie poprzez
skrzyzowanie z drogq gminng prowadzaca do Starczanowa. W/w skrzyzowanie znajdujace sie poza
terenem objetym planem nalezy rozbudowaé o pasy wiaczen, wytgczen i pasy dla lewoskretow.

3. Obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy przewiduje sie z drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 01KD - 04KD, ktére za posrednictwem drogi gminnej wtaczone w droge krajowg nr 2
Poznan - Wrzeénia. .

4. Wyznacza sig¢ przebieg drog dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu:

* 01KD o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych, zaplanowanej od drogi gminnej w kierunku
zachodnim do wiaczenia w droge krajowa nr 2 w miejscu istniejacego skrzyzowania z drogq
gminng,

* 02KD - 04KD o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajgcych,

5. Ustala sige nieprzekraczalne linie zabudowy;

a) od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2,

» 30 m dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi,

* 50 m dla obiektow jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,

* 70 m dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

6. Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych z wyjatkiem drogi
krajowej nr 2.

7. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkgji.



8. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny byé wyposazone w
system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierzchni nieutwardzonej, czesciowo nieutwardzonej
(azurowej) nalezy zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo - wodne przed infiltracjq zanieczyszczen.

§11.

Dla terenéw zieleni ZI ustala sie:

1. Obowigzek realizacji pasa zieleni wysokiej i krzewiastej o charakterze izolacyjnym, szerokosci 5,0 m
wzdiuz istniejgcego cieku z uwzglednieniem swobodnego dostepu do cieku zgodnie z ustawg Prawo
Wodne,

2. Urzadzenie i utrzymywanie pasa zieleni nalezy do wiascicieli poszczeg6inych nieruchomosci, przez
teren ktorych pas zieleni przebiega.

3. Wyznacza sig strefe bezpieczerstwa siegajgcg 20 m z kazdej strony rurociagéw naftowych oznaczong
symbolem Zli na rysunku planu. W strefie tej nie dopuszcza si¢ zadnej budowli oraz skiadowania
materiatow tatwopalnych.

Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi PERN "Przyjazin" S.A z Plocka ma prawo wstepu na wyzej
wymieniony teren w celu przeprowadzenia prac konserwacyjno - remontowych i kontroli
eksploatacyjnej rurociggéw naftowych.

§12.
Dia terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie:

1. Lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych typu konsumpcyjnege zgodnie z rysunkiem
planu, zasilanych linig kablowg lub napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkow technicznych
przytacza, ktore wyda E.P.S.A. na etapie opracowania planu zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 KV na terenach dziatalnoSci gospodarcze;
oznaczonej symbolem AG w zaleznoéci od zapotrzebowania energii elektryczne;.

3. Dla obiektow stacji transformatorowej nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

§13.
W zakresie obstugi infrastruktura techniczng ustala sie:

1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawows sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodocigg - sie¢ wodociggowa podtaczona do miejskiego przewodu wodociggowego,
b) kanalizacja sanitarna - przewidziang do realizacji sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy kolektorem
doprowadzic do projektowanej oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji oczyszczalni $ciekow
dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
¢) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczowych nastapi poprzez sieé kanalizacji
deszczowej na dziatkach do projektowanych kanatéw deszczowych, a nastepnie poprzez urzadzenia
podczyszczajace, zlokalizowane na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem NO - do
istniejgcego cieku po spetnieniu warunkow okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegotowych,
d) sie¢ energetyczna - podziemna, skablowana,
e) siec telefoniczna - podziemna, skablowana,
f) gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji; odprowadzenie odpaddw statych - zgodnie z systemem gospodarki odpadowej gminy.

2. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.



§ 14.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w zakresije ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji obiektow (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. - Dz.U. Nr 93, poz. 589):
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska | zdrowia ludzi lub innych, odpowiadajacych im zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w momencie ztozenia wniosku o ustalenje warunkow zabudowy i
Zagospodarowania terenu,

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu w zakresje ksztattowania sfery
przestrzenno - wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala sige obowigzek
dostosowania realizowanych elementow Zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionych funkgji, krajobrazu, architektury istniejgcego i planowanego otoczenia:

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych. i urzadzen tymczasowych, kiére nie sg
Scidle zwiazane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcja terenu;

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej;

4. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazyé w obiekty matej architektury oraz zielen towarzyszacq.

ROZDZIAL 1}
Przepisy koncowe
§ 16.

Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, stuzgca naliczeniu Jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.
§17.
Na obszarze objetym niniejszg uéhwa{a tracg moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego
Zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla, uchwalonego Uchwatg Nr VI/29/94 Rady Gminy Nekla
zdnia 14.12.1994 .
§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy w Nekli.

§19,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnj od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wielkopolskiego.
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